
 

Приложение 

 

Об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости 

 

 Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

(редакция от 22.07.2010 № 167-ФЗ), с целью создания заявителям возможности 

оспаривания результатов определения кадастровой стоимости в упрощенном 

порядке, в законодательство введена норма о досудебном оспаривании кадастровой 

стоимости в специальной комиссии по рассмотрению споров. Такая комиссия, 

согласно данному  закону, создается в каждом субъекте Российской Федерации. 

Необходимо отметить, что комиссия является коллегиальным органом, в нее 

включаются представители территориального органа Росреестра, кадастровой 

палаты, исполнительного органа власти субъекта Российской Федерации  

и сообщества оценщиков.  

 Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра  

и картографии от 25.10.2012 № П/464 в крае создана комиссия по рассмотрению 

споров о результатах определения кадастровой стоимости. Комиссия осуществляет 

свою деятельность в соответствии с Порядком создания и работы комиссии  

по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, 

установленным Минэкономразвития России. 

 Итак, согласно действующему законодательству, у заинтересованных  

в оспаривании кадастровой стоимости лиц есть два варианта: суд или рассмотрение 

в комиссии. Однако, существует момент, на который следует обратить внимание. 

Дело в том, что согласно закону комиссия в Алтайском крае вправе рассматривать 

споры о результатах оценки объектов недвижимости (земельных участков   

и объектов капитального строительства), которая проведена после 24.09.2010. 

 В крае после этой даты была проведена государственная кадастровая оценка 

земель сельскохозяйственного назначения (ее результаты были утверждены 

постановлением Администрации края от 26.10.2012 № 578) и кадастровая оценка 

объектов капитального строительства (постановление Администрации края  

от 11.12.2012 № 676). В связи с этим в настоящее время оспорить кадастровую 

оценку земель населенных пунктов, земель промышленности, особо охраняемых 

территорий и объектов, земель садоводческих объединений Алтайского края  

в комиссии нельзя. Оспаривание результатов определения кадастровой стоимости 

этих категорий и видов земель сейчас возможно только в судебном порядке.  

 Еще один важный нюанс. Срок, установленный на оспаривание в комиссии - 

шесть месяцев с даты внесения кадастровой стоимости в государственный кадастр 

недвижимости и, учитывая это, оспорить кадастровую стоимость (утвержденную 

постановлениями) земельных участков сельскохозяйственного назначения  

и объектов капитального строительства в комиссии можно будет только до 1 июля 

2013 года. 

 Основаниями для подачи заявления в комиссию и рассмотрения заявления  

в комиссии являются: 



 

АК 2013-05-17 

Исх/17.05_нач.ТО-материалы для размещения в СМИ 

2 

- недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при 

определении его кадастровой стоимости (в этом случае заявитель должен будет 

представить в комиссию документы, подтверждающие ошибочность 

использованных оценщиком сведений); 

- установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости  

на дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость 

(должен быть представлен отчет об оценке рыночной стоимости). 

 Для оспаривания кадастровой стоимости в комиссию в обязательном порядке 

подаются заявление, кадастровый паспорт объекта недвижимости, копия 

правоустанавливающего или правоудостоверяющего документа на объект 

недвижимости (в случае если заявление подается правообладателем). На сайте 

Управления Росреестра по Алтайскому краю для удобства заявителей размещены 

рекомендуемые формы заявлений в комиссию. 

 Комиссия принимает решения самостоятельно, путем голосования членов 

комиссии. Любое решение комиссии - отрицательное или положительное - должно 

быть принято единогласно, в случае разделения голосов решение не принимается. 

 Комиссия проводит рассмотрение заявлений и поданных документов  

в помещении Управления Росреестра по Алтайскому краю. Управление отвечает  

за материально-техническое обеспечение работы комиссии, при этом не оказывая 

влияния на принимаемые ею решения. 

 Подать заявление в комиссию можно по почте или лично по адресу:  

г. Барнаул, ул. Советская, д. 16, к. 101. 

  

                                                     А.Р. Руди, начальник отдела кадастровой оценки  

                                                     недвижимости и контроля в сфере кадастрового учета  

                                                     Управления Росреестра по Алтайскому краю 

_______________________ 

 

Регистрация прав граждан на жилые дома в упрощенном порядке 

 

 Проблема обеспечения граждан жильем по-прежнему является одной из 

самых актуальных. Одним из способов ее реализации становится индивидуальное 

жилищное строительство. 

 Какие же документы необходимо предоставить для государственной 

регистрации права на построенный индивидуальный жилой дом? 

 Согласно ст. 25 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ  

«О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» 

(далее - Закон о регистрации) право собственности на созданный объект 

недвижимого имущества регистрируется на основании документов, 

подтверждающих факт его создания. Таким документом является разрешение  

на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, выданное  

в установленном порядке органом местного самоуправления (ст. 55 

Градостроительного кодекса РФ). 

 Однако, в настоящее время законодатель упростил процедуру введения 

жилого дома в эксплуатацию. 
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В соответствии со ст. 25.3 Закона о регистрации до 01.03.2015 документами, 

подтверждающими право собственности физического лица на индивидуальный 

жилой дом, являются документы на земельный участок, предоставленный 

гражданину на праве собственности, аренды или другом вещном праве,  

и кадастровый паспорт или декларация об объекте недвижимого имущества, 

расположенного на земельном участке. 

На что следует обратить внимание в случае регистрации права собственности 

на жилой дом в упрощенном порядке: 

земельный участок должен быть предоставлен гражданину для определенных 

целей, это: индивидуальное жилищное строительство либо ведение личного 

подсобного хозяйства, так же возможна регистрация права на жилой дом, если 

земельный участок предоставлялся для ведения дачного хозяйства или садоводства. 

 Поэтому, если земельный участок выделялся для эксплуатации уже 

имеющегося жилого дома или для иной цели, регистрация права собственности  

в «упрощенном» порядке не допускается. Кроме того, земельный участок должен 

стоять на кадастровом учете либо право на него должно быть зарегистрировано  

в установленном законом порядке. 

 В соответствии с п. 4 ст. 25.3 Закона о регистрации документом, 

подтверждающим создание объекта индивидуального жилищного строительства  

на земельном участке, предназначенном для индивидуального жилищного 

строительства, или факт создания объекта индивидуального жилищного 

строительства на земельном участке, расположенном в черте поселения  

и предназначенном для ведения личного подсобного хозяйства и содержащим 

описание такого объекта индивидуального жилищного строительства, является 

кадастровый паспорт. 

 Данный документ может быть  предоставлен как заявителем, так и запрошен  

государственным регистратором в органе кадастрового учета. Однако, следует  

обратить внимание на то, что если объект капитального строительства (в данном 

случае жилой дом) не стоит на кадастровом учете, то заявитель обязан данный 

документ предоставить в регистрирующий орган самостоятельно.  

  Декларация предоставляется гражданином, если земельный участок 

предназначался для ведения дачного хозяйства либо садоводства и если  

на строительство, реконструкцию такого объекта недвижимого имущества  

не требовалось выдачи разрешения на строительство. Форма декларации 

установлена Приказом Минэкономразвития РФ от 03.11.2009 № 447  

«Об утверждении формы декларации об объекте недвижимого имущества». 

 Кроме того, заявителям необходимо обратить внимание на то, какой объект 

капитального строительства  является индивидуальным жилым домом. Законодатель 

определяет, что индивидуальным жилым домом является отдельно состоящий 

жилой дом с количеством этажей не более чем три (в их количество входит также 

подземная этажность) и предназначенный для проживания одной семьи (ст. 49 

Градостроительного кодекса). 

 Таким образом, если Вы построили жилой дом на земельном участке, 

предназначенном для индивидуального жилищного строительства, либо в черте 

поселения для ведения личного подсобного хозяйства этажностью не более 3-х 
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этажей для проживания одной семьи, либо дом на участке, предназначенном для 

ведения дачного хозяйства либо садоводства, то на государственную регистрацию 

должны быть представлены следующие документы: 

- заявление о государственной регистрации права на жилой дом, которое 

подается заявителем лично либо его представителем в случае наличия нотариально 

удостоверенной доверенности, либо данное заявление может быть направлено  

по почте посредством почтового отправления с объявленной ценностью при его 

пересылке, описью вложения и уведомлением о вручении. В данном случае 

подлинность подписи заявителя на заявлении должна быть засвидетельствована  

в нотариальном порядке (ст.16 Закона о регистрации); 

- документ об оплате государственной пошлины, в соответствии со ст. 333.33 

НК РФ ее размер составляет 200 рублей; 

- кадастровый паспорт индивидуального жилого дома, в случае если объект 

капитального строительства не стоит на кадастровом учете (подлинник и копия), 

либо декларация об объекте недвижимого имущества (в подлиннике и копии); 

 - документы на земельный участок, на котором расположен построенный 

жилой дом. В случае, если право заявителя уже зарегистрировано в Едином 

государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним,  

то предоставление таких документов не требуется. 

 Данные документы могут быть поданы на государственную регистрацию  

в филиал ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Алтайскому краю  

или в Многофункциональный Центр. 

Срок регистрации прав по делам данной категории составляет 20 календарных 

дней.                                     

                                                 Н.Б. Шафигуллина, начальник отдела регистрации прав 

                                                 на объекты недвижимости жилого назначения     

                                                 Управления Росреестра по Алтайскому краю                                 

                                                      _____________ 

 

Предоставление государственных услуг Росреестра через 

многофункциональные центры: реальность и перспектива 

 

В настоящее время в Российской Федерации проводится административная 

реформа, направленная на повышение качества оказываемых населению 

государственных и муниципальных услуг. Главной задачей такой реформы является 

создание для потребителей государственных и муниципальных услуг максимально 

комфортных условий для их получения, в том числе путем исключения или 

ограничения участия граждан в процессе подготовки документов, необходимых для 

получения государственных и муниципальных услуг, сокращения сроков их 

предоставления, минимизации потоков заявителей. 

 В рамках реализации административной реформы приняты законодательные 

акты, запрещающие требовать у заявителя для оказания государственных  

и муниципальных услуг документы, имеющиеся в распоряжении органов власти,  

а также создан Интернет-портал www.gosuslugi.ru, позволяющий подавать 
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электронные заявления на получение государственных (муниципальных) услуг 

посредством сети Интернет. 

 Еще одно направление реформы - создание сети многофункциональных 

центров предоставления государственных и муниципальных услуг, 

предназначенных оказывать государственные и муниципальные услуги, в том числе 

в электронной форме, по принципу «одного окна». 

 В соответствии с разработанным Правительством Российской Федерации 

Планом мероприятий («дорожной карты») «Повышение качества государственных 

услуг в сфере государственного кадастрового учета недвижимого имущества  

и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» 

(распоряжение от 01.12.2012 № 2236-р) предполагается, что к 2018 году  

в многофункциональных центрах будет предоставляться 90% государственных 

услуг. 

 В многофункциональных центрах заявитель может получить государственную 

или муниципальную услугу после однократного обращения с соответствующим 

запросом (заявлением). При этом взаимодействие с органом, предоставляющим 

государственные (муниципальные) услуги,  осуществляется многофункциональным 

центром без участия заявителя в соответствии с нормативными актами  

и соглашениями о взаимодействии, заключенными между указанными центрами  

и органами власти. 

 В Алтайском крае многофункциональный центр создан в конце 2010 года.  

На настоящий момент на территории края действуют Краевое автономное 

учреждение «Многофункциональный центр предоставления государственных  

и муниципальных услуг Алтайского края», расположенное в г. Барнауле, а также два 

его филиала: в городе Бийске и в рабочем поселке Благовещенка. 

 Согласно утвержденной Губернатором Алтайского края А.Б. Карлиным схеме 

размещения многофункциональных центров в будущем планируется создание 

филиалов краевого многофункционального центра во всех городских округах  

и районных центрах нашего региона. 

 В настоящее время через Многофункциональный центр Алтайского края и его 

филиалы оказываются следующие государственные услуги Росреестра: 

государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним, 

предоставление сведений из Единого государственного реестра прав, 

государственный кадастровый учет недвижимого имущества, а также 

предоставление сведений, внесенных в государственный кадастр недвижимости. 

 При этом все регистрационные действия и формирование документов, 

содержащих сведения из Единого государственного реестра прав, выполняются 

специалистами Управления Росреестра по Алтайскому краю, государственный 

кадастровый учет и формирование документов, содержащих сведения, внесенные  

в государственный кадастр недвижимости - специалистами филиала Федерального 

государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии»  

по Алтайскому краю, а работниками многофункционального центра осуществляется 

прием документов, необходимых для оказания указанных государственных услуг,  

и выдача результатов предоставления таких услуг. 
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 Существенным преимуществом работы Многофункционального центра 

Алтайского края является предусмотренная для удобства заявителей возможность 

одновременного представления документов на получение смежных 

государственных (муниципальных) услуг. Так, например, Многофункциональным 

центром Алтайского края осуществляется прием (выдача) документов на получение 

следующих видов услуг в сфере земельно-имущественных отношений и оборота 

недвижимости (помимо услуг, оказываемых Росреестром): 

 предоставление в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной 

собственности; 

 передача в собственность граждан Российской Федерации занимаемых ими 

жилых помещений муниципального жилищного фонда; 

 выдача разрешения на строительство; 

 выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; 

 получение разрешения на перевод жилого помещения в нежилое или 

нежилого помещения в жилое; 

 согласование переустройства и (или) перепланировки жилого помещения; 

 выдача дубликатов архивных документов, подтверждающих право на 

владение земельными участками; 

 внесение изменений и дополнений в документы о правах на земельные 

участки; 

 иные виды услуг. 

 В целях обеспечения максимальной комфортности заявителей  

в Многофункциональном центре Алтайского края для автоматизированного 

управления потоками посетителей функционирует система электронной очереди. 

Зарезервировать время и дату приема можно, в том числе, через официальный сайт 

Многофункционального центра Алтайского края (ссылка «Записаться  

в электронную очередь»). В секторах ожидания расположены платежные 

терминалы, обеспечен доступ к справочной правовой системе и сети Интернет, 

предоставляются платные услуги по копированию документов. Также в залах 

ожидания в свободном доступе имеются формы (бланки) документов, необходимые 

для получения государственных (муниципальных) услуг.  

 В настоящее время заявители могут воспользоваться услугами Краевого 

автономного учреждения «Многофункциональный центр предоставления 

государственных и муниципальных услуг Алтайского края» по адресам: 

 г. Барнаул, Павловский тракт, 58г, телефон (83852) 20-05-50; 

 г. Бийск, ул. Промышленная, 6, телефон (83854) 40-40-85; 

 р.п. Благовещенка, Благовещенский район, ул. Ленина, 97, телефон  

(838564) 23-9-65. 

 

                                      А.С. Кастерина, главный специалист-эксперт отдела контроля  

                                      и координации деятельности в учетно-регистрационной сфере     

                                       Управления Росреестра по Алтайскому краю 


